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umhverfis- og aublindaméla

Arid 2014, fimmtudaginn 23. oktdber, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala
saman til fundar { hisnadi nefndarinnar ad Skuggasundi 3, Reykjavik. Mztt voru Nanna

Magnadéttir forstddumadur, Asgeir Magniisson héradsdomari og borsteinn Porsteinsson
byggingarverkfredingur.

Fyrir var tekid mal nr. 104/2014, kzra 4 dkvordun byggingarfulltria Hafnafjardar fri
17. mars 2003 um ad heimila nidurrif bilskirs og byggingu annars i hans stad ad
Oldutini 4, Hafnarfirdi.

f malinu er nt kvedinn upp svofelldur
urskurdur:

Med bréfi til drskurdamefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 22. september 2014, er
barst nefndinni 1. oktéber s.4., kera Jon Trausti Gudmundsson og Selma borisdéttir, Oldutini
2, Hafnarfirdi, p4 dkvordun byggingarfulltria Hafnarfjardar fra 17. mars 2003 ad heimila
nidurrif bilskars og byggingu annars { hans stad ad Olduttni 4, Hafnarfirdi. Greind dkvérdun
var stadfest i beejarstjorn Hafnarfjardar hinn 1. april 2003.

Verdur ad skilja krofugerd karenda svo ad bess sé krafist ad hin keerda dkvordun verdi felld
{r gildi. P4 er gerd krafa um ad framkvemdir verdi stodvadar til bradabirgda 4 medan mdlid
er til medferdar fyrir urskurdarnefndinni og var fallist 4 b4 krbfu 1 trskurdi 10. oktdber 2014.

Gogn malsins bérust fra Hafnarfjardarba 8. okt6ber, 10. oktober og 17. oktdber 2014.

Mélavextir: Hinn 30. juli 2002 var fyrirspum um hvort rifa matti bilskir og byggja annan i
hans stad a8 Oldutuni 4 tekin fyrir 4 fundi skipulags- og byggingarrads Hafnarfjardar.
Medfylgjandi var sampykki négranna og medeigenda i husinu. Abdur hafdi byggingarfulltri
sent skipulagsdeild fyrirspurnina til umsagnar vegna steekkunar og hakkunar nys skurs. RAdIO
sampykkti ad oska eftir fullnadarteikningum og ad heimila grenndarkynningu erindisins i
samraemi vid 7. mgr. 43. gr. pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997. Erindid var
kynnt ndgrénnum med bréfi, dags. 25. oktéber 2002, og veittur frestur til 25. névember s.4. til
ad gera athugasemdir. Var tekid fram 1 kynningarbréfinu ad i erindinu felist fyrirspurn ,,...um
ad rifa naverandi bilskir og byggja annan i hans stad. Samkv. teikningum Halldérs
Hannessonar, dags. 19. 07. 2002%. Ein athugasemd barst & grenndarkynningariima og 4 fundi
sinum 3. desember s.4. sambykkti skipulags- og byggingarrad ad fallast 4 erindid med peim
breytingum ad byggingarreitur bilskirs yrdi ferdur upp ad 168armorkum og atridi sem lytu ad
fragangi yrdu leyst i samrddi vid nagranna. Var byggingarfulltrda heimilad ad gefa Gt
byggingarleyfi pegar umsékn par um legi fyrir. Hinn 17. mars 2003 sampykkti byggingar-
fulltrti byggingaraformin med dritun sinni 4 teikningar, dags. 14. s.m., sem syna 3,9 m had
pess veggjar er snyr ad 160 keerenda. A fundi skipulags- og byggingarrdds 25. s.m. var erindid
lagt fram ad nyju og eftirfarandi feert til bokar: ,,17.03.2003 Sampykkt af byggingarfulitria.




Umso6knin samremist 16gum nr. 73/1997 og nr. 82/1994.“ Fundargerd radsins var svo 16gd
fyrir og sampykkt af basjarstjérn 4 fundi hennar 1. april s.4. Botniittekt for fram 11. juili 2003.

Hinn 26. jantar 2005 var 4 afgreistufundi skipulags- og byggingarfulltria tekin fyrir umsokn
um leyfi til ad byggja bilskir ad Oldutinj 4 og var bokad ad nyjar teikningar hefdu borist 20,
s.m. Leyfid var sampykkt 4 afgreidslufundi skipulags- og byggingarfulltriia hinn 23. febriar
s.4. Samkvemt nyjum teikningum fol leyfid { sér ad heimilud var breyting 4 innra
fyrirkomulagi bilskirsins fra fyrra leyfi fré arinu 2003 og heimilud gerd gryfju undir bila.
Stadfesti skipulags- og byggingarrdé bé afgreidslu 4 fundi sinum 14. mars s.4.

Deiliskipulag Oldugstu, Oldutins 2-6, Olduslédar 1-10 og 12 og Hringbrautar 1-15 var
sampykkt i bacjarstjérn Hafnarfjardarbajar hinn 25. névember 2008 og birtist auglysing par
um i B-deild Stjérnartidinda 10. juni 2009. Hinn 21. oktéber 2009 voru enn sambykktar af
byggingarfulltria breytingar 4 innra fyritkomulagi bilskirsins. Fér dttekt 4 plotu yfir kjallara
fram 6. juni 2011.

Malsrok keerenda: Kerendur visa til bess ad hid kzrda byggingarleyfi brjéti i béga vid
gildandi deiliskipulag 4 svedinu, Leyfi sé veitt fyrir mun hzrra bilskyli, med téluvert haerri
utvegg sem sniii ad 168armérkum en gildandi deiliskipulag segi til ym og fordemi séu fyrir 4
svaedinu. Akvordun byggingarfulltria snerti hagsmuni karenda verulega. Pannig skerdi
atveggur 4 l6darmdrkum itsyni og varpi miklum skugga 4 163 karenda og ryri pannig
lifsgeedi peirra og verdmati fasteignar peirra. Muni bygging umredds bilskylis hindra ad sél
skini 4 168 kerenda (r helstu sélartt. Fyrstu stodir ad dtveggjum hafi risid sumari 2014 og
kzrendum hafi ekki ordis 1jést hver hed og dhrif veggjarins yrdu fyrr en steypumétum hafi
verid komid fyrir hinn 13, september s.4. og { raun ekki fyrr en fyrsta sélrika dag bar 4 eftir,
eda 16. s.m.

Utveggur bilskylisins vid 168armérk karenda muni verda 3,9 m 4 had en megi ekki vera
nema 2,8 m samkvaemt nigildandi deiliskipulagi. Hedarmunur sé 1,1 m, eda um 40%. bar
sem ekki hafi verid til deiliskipulag fyrir svadid via leyfisveitingu hafi verid rik 4stzda til ad
fylgia gr. 113.1 i pagildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998 hvad vardi stzrd og haxd
bilskylis. Leyfi fyrir harra bilskyli 4 pessum stad valdi verulegri roskun 4 umhverfi og
adstzdum. P4 sé hedarmunur 4 163um kzrenda og byggingarleyfishafa, sem valdi pvi ad
steyptur flotur utveggja, sé8 fra 165 kerenda, verdi um 5 m har. Séu forsendur fyrir fravikum
fra pégildandi byggingareglugerd og leyfisveitingu fyrir Ovenju héreistu bilskyli pvi enn
veikari. M6l hafi veri® borin i 168 byggingarleyfishafa og htin hekkud bannig a3 bilskyli
standi heerra en ella. Miklir agaliar séu bvi & sampykktum teikningum bar sem ekki séu gefnir
upp hadarpunktar sem hxd Utveggjar gangi 1t fra, bvert 4 gr. 18.8 i pagildandi byggingar-
reglugerd, sem og ntigildandi byggingarreglugerd. b4 séu engin deemi um svo hareist bilskyli

4 svaedinu, hvorki fyrir né efiir hina umdeildu leyfisveitingu.




Efist keerendur um ad undirskriftir ndgranna hafi legid fyrir. Hafi svo verid sé hins vegar bent
& ad samkvaemt fundargerdum Hafnarfjardabejar hafi peer legid fyrir 24. jali 2002 og bafi pvi
1i3id um 12 4r fra sambykki ndgranna par til steypumétum bilskylisins hafi verid komid fyrir.
Deiliskipulag svaedisins sé fra arinu 2008 og hafi pvi sex 4r 1idid fra sambykkt bess par til
fyrstu steypumétum hafi verid slegid upp. Kaerendur veki athygli 4 framangreindu, telji leyfid
Gtrunnid og oski eftir ad ny grenndarkynning fari fram. P4 megi rida af eigendasigu
fasteignarinnar ad Oldutuni 2 ad liklega hafi verid grenndarkynnt fyrir rongum adilum par en
milli pess sem undirskriftir ndgranna hafi verid fengnar og par til grenndarkynning hafi farid
fram hafi eigendaskipti ordid ad ibud efri hedar hissins. Réttir eigendur og ibuar ad Oldutani
2 hafi pvi ekki fengid gdgn um grenndarkynningu og s¢ hun pvi 6marktazk.

Sampykktar teikningar fré drinu 2009 syni hvar buid sé ad bata kjallara vid teikningar
umrzdds bilskylis en su breyting virdist ekki hafa farid i grenndarkynningu. Telji kerendur
ad slik kynning hefdi 4tt ad fara fram par sem kjallari i bilskyli Oldutins 4 fari gegn
deiliskipulagi 4 svadinu.

Kzrendur telji ad réttur beirra til ad sji til solar a4 168 sinni vegi byngra en réttur
byggingarleyfishafa til 23 geyma t.d. véruflutningabila innandyra 4 160 sinni.

Malsrok Hafnarfjardarbsejar: Af hilfu bzjaryfirvalda er visad til afgreidslu malsins hja
skipulags- og byggingarsvidi HafnarfjarOar. Erindid hafi verid grenndarkynnt fré 25. oktber
til 25. névember 2002, byggingaraform verid sambykkt i mars 2003 og botnuttekt farid fram i
juli s.4. Breytingar 4 byggingarleyfi hafi veri® sampykktar 4 arinu 2005, pegar gryfja undir
bila hafi veri® heimilud, og & 4rinu 2009, er adrar breytingar & innra fyrirkomulagi bilskars
hafi verid sampykktar, Uttekt 4 plotu yfir kjallara hafi farié fram 6. juni 2011 og skyringar &
byggingartima hafi borist fré byggingarleyfishafa og byggingarstjora med bréfi, dags. 22.
september 2014.

Malsrok byggingarleyfishafa: Byggingarleyfishafi bendir 4 ad framkveemdir peer sem hann
vinni ad vid Oldutin 4 séu unnar samkvemt sampykktu byggingarleyfi byggingarfulltria
Hafnarfjardar, dags. 21. og 22. oktéber 2009. Veki hann athygli 4 ad samkveemt deiliskipulagi
sé & 165 kerenda gert rad fyrir bilskir sem geti verid hluti af 6fyrirsédu skuggavarpi og
utsynistapi og ad tré 4 16dinni og nerliggjandi 16dum valdi sliku einnig. Augljost hafi verid ad
bilskiir vaeri i smidum par sem sokklar og gryfja hafi verid risin og kerendur bvi 4tt ad kynna
sér malid til hiitar vid kaup 4 fasteign sinni. Gryfja undir gélfi hafi verid sampykkt 23. februar
2005 en ekki 4 &rinu 2009 eins og kannski hafi métt misskilja. Hafi skirinn verid ferdur ad
168amorkum ad beidni ndgranna og Hafnarfjardar.

Vardandi mél i stzdid bendi leyfishafi 4 ad almennt s¢ talad um 80-120 cm pykkt frostfiitt lag
ofan 4 frarennslisror og ad hér sé um 90 cm ad reda. Almennt sé mikill heedarmunur 4 hiisum
4 pessu svadi par sem byggt sé i halla. Enginn hadarkoti hafi fylgt husi hans eda eldri bilskar.
P4 sé 1jost ad annar tilgreindur bilskar i Hafnarfirdi sé einnig reistur 4 16darmorkum og ad
hann sé heerri en nigildandi byggingarreglur kvedi 4 um.

Nidurstada: Hid kerda byggingarleyfi fyrir bilskar ad Oldutini 4 var sampykkt af byggingar-
fulltrGia 17. mars 2003 og verdur ad lita svo 4 ad bad hafi verid stadfest i begjarstjorn Hafnar-
fjardar-a fundi hennar 1. april s.a. Botnuttekt for fram i jiini 2003, byggingarleyfi voru gefin t
2005 og 2009 vegna breytinga & innra fyrirkomulagi bilskursins og for uttekt 4 plotu yfir
kjallara fram i jini 2011. Kzera i mali bessu barst firskurdarnefndinni hinn 1. oktober 2014.




Frestur til ad kera akvordun til Grskurdarnefndarinnar er einn médnudur fra pvi ad karanda
vard kunnugt eda métti vera kunnugt um hana nema 4 annan veg s¢ melt { Iogum, sbr. 2. mgr.
4. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdamefnd umhverfis- og audlindamala. Upphaf kerufrests i
mali pessu redst af bvi hvener kzrendum vard kunnugt um tilvist og efni hinnar keerdu
akvirbunar ea matti af adstedum vera bad ljost.

Fyrir liggur af gdgnum malsins ad framkvemdir hafa stadis yfir i langan tima og munu
framkvaemdir vid {itveggi bilskirsins hafa hafist sumarid 2014. Hins vegar verdur ekki radid
af gdgnum milsins ad neinar par framkvemdir hafi byrjad sem bent gatu til hadar
bilskursins fyrr en 13. september 2014 begar kzrendur urdu ad eigin sOgn bess varir ad
steypumotum hefdi verid komid fyrir til ad steypa Utveggi. 1 kjolfar bess leitudu peir til
skipulagsyfirvalda og fengu upplysingar um byggingarleyfi vegna bilskursins, sem peir svo
kaerdu til urskurdarnefndarinnar, svo sem &dur er lyst. b6t framkvamdir hafi att sér stad adur,
og keerendum métt vera pad 1jdst af adstazdum ad bilskir myndi risa, verdur ad lita til pess a8 i
skilmilum gildandi deiliskipulags fra 4rimn 2009 kemur fram a8 4 svaedinu skuli
byggingarreitur bilageymsina ad jafnadi vera 5x7 m og himarksveggh®d vid adliggjandi
168armérk 2,8 m. Var pess ekki ad vanta ad kerendur gerdu seér grein fyrir pvi ad bilskir sa
er var i bypgingu yrdi héreistari en deiliskipulag melti fyrir um. Med hlidsjon af
framangreindu verSur vid bad ad mida ad kera { mali bessu hafi borist innan l6gmelts
keerufrests. Verur malid pvi tekid til efnistrlausnar.

Vid tdku hinnar kardu skvordunar voru | gildi skipulags- og byggingarlég nr. 73/1997,
Samkvamt 2. mgr. 43. gr. laganna vard veiting byggingarleyfis ad stydjast vid stadfest adal-
skipulag og sampykkt deiliskipulag. Sii undantekning var gerd i 7. mgr. Akvadisins, sbr. 3.
mgr. 23. gr. laganna, ad unnt var ad veita byggingarleyfi i pegar byggdu hverfi bétt ekki legi
fyrir deiliskipulag, en péd ad undangenginni grenndarkynningu bar sem ndgrénnum sem
hagsmuna ®ttu ad geeta veeri kynnt malia og gefinn kostur 4 ad tj4 sig, Vid grenndarkynningu
var visad til teikninga, dags. 19. juli 2002. ber teikningar syna flatarmal paverandi og
aformads bilskirs og stadsetningu innan 168ar. A teikningunum er hins vegar ekki ad finna
afstddu bilskursins til nestu 168a og gatna, haedarkéta eda pversnid. b4 er enga textalysingu
ad finna 4 teikningunum. Loks kemur ekkert fram i texta grenndarkynningarbréfs um pad
hvort eda hvada breytingar yréu med nyjum bilskir. Leidir af framangreindu ad nigrannar
gatu engan veginn gert sér grein fyrir haed &formads bilskurs af grenndarkynningargégnum.
Var grenndarkynningunni pvi verulega dbbtavant ad pessu leyti og hin ekki i samremi vig
tilvitnad lagadkvaedi.

Pé skal tekid fram ad i gr. 113.1 i bégildandi byggingarreglugerd nr. 441/1998 er a8 finna
dkvaedi um hémarkssterd dsamt vegg- og manished bilgeymsina fyrir einn bil og ad
umdeildur bilskar er badi sterri og harri en par er tilgreint. Byggingarnefnd gat heimilad
fravik frd umrazddu akvedi bar sem pad myndi ekki valda verulegri roskun og adstzdur
leyfdu ad 68ru leyti. Ekki liggur fyrir ad skipulags- og byggingarrid hafi tekid afstddu til
malsins, pratt fyrir ad @rid tilefni hafi verid til, en fyrir liggur ad byggingarfulltrii sendi
skipulagsdeild fyrirspurnina til umsagnar vegna steekkunar og haekkunar skursins. Fins og
dur er lyst er hvorki 4 teikningum né { grenndarkynningarbréfi gerd grein fyrir pvi ad um
fravik fra 4durgreindu akvaedi sé ad rzda og verdur ad telja ad pessa dkvadis hafi ekki verid
geett vid medferd malsins,




Samkvamt pvi sem ad framan er rakid var malsmedferd vid toku hinnar kerdu dkvorbunar
svo afétt ad ekki verdur hjd pvi komist ad fella hana tr gildi ad pvi er vardar byggingu nys
bilskurs ad Oldutini 4.

Urskurdarord:

Felld er ur gildi dkvordun byggingarfulltria Hafnarfjardar fra 17. mars 2003, sem stadfest var
i bajarstjorn Hafnarfjardar hinn 1. april s.4., ad pvi er varBar byggingu bilskiirs i stad annars

a8 Olduttni 4, Hafnarfirdi.
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Nanna Mégnadéttir

\-/AsWagnﬁsson Porsteinn Porsteinsson







